ПРОТОКОЛ 
 публичных слушаний

 по проекту градостроительной деятельности
"  24 " декабря  2014 г.        17 ч.00 м.
Место проведения          г. Радужный,   Владимирская область, 1 квартал, д.55,

                                         административное здание, актовый зал, кабинет 320 

Тема слушаний               проекты планировки территории 2 квартала,  
                                         планировки территории юго-западной части 9 квартала г. Радужного,               

                                         внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

                                         ЗАТО г. Радужный, утвержденные решением  городского
                                         Совета народных депутатов ЗАТО г. Радужный  

                                         от 02.03.2009 г. № 3/29, в редакции от 08.09.2014 г.  №13/55
            Информирование населения о проекте градостроительной деятельности осуществлено в информационном  бюллетене администрации ЗАТО г. Радужный «Радуга-информ»  № 89 от 19.12.2014 г. а также в «бегущей строке» канала местного телевидения г. Радужного с 16 декабря по 24.12.2014 г.; постановление главы города ЗАТО г. Радужный от 15.12.2014 г. № 81 «О назначении публичных слушаний по проектам планировки территории 2 квартала, планировки территории юго-западной части 9 квартала г. Радужного, внесения изменений в правила землепользования и застройки ЗАТО г. Радужный», постановление администрации от 15.12.2014 г. № 1764 «Об организации публичных слушаний по проектам планировки 2 квартала, планировки территории юго-западной части 9 квартала г. Радужного, внесения изменений в правила землепользования и застройки ЗАТО г. Радужный»» опубликованы в официальной части информационного бюллетеня администрации ЗАТО г. Радужный «Радуга-информ» от 19.12.2014 г. № 90, 

Все упомянутые документы размещены на официальном сайте администрации ЗАТО г. Радужный в сети «Интернет».
На слушаниях присутствуют:
	№№ п/п
	
	Домашний адрес, телефон

	1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15
	Колуков А.В.
Попов В.А.

Лифанов А.А.

Луговенко Э.З.

Копань Н.В. 

Демидова З.К.

Скородумова А.В.

Лисецкий С.В.

Гостева Ю.А.
Садовникова В.Н.

Колесова Н.А.

Протопопов А.Н.

Нестерко С.А.

Балуева Н.П.

Ботнев Г.Н.
	3-3
3-34

3-35-61

1-33-102

3-25-101

3-29-22

1-27-23
1-9-6
1-9-6


	16
	Юдин А.Ф.
	представитель ООО «Межрегиональный экспертный центр», главный инженер проекта

	
	Всего: 16 человек
	


Председатель публичных слушаний – начальник отдела архитектуры и градостроительства МКУ «ГКМХ ЗАТО г. Радужный», главный архитектор А.А. Лифанов.
Состав демонстрационных материалов, в электронном виде и на бумажном носителе:     
1. Генеральный план ЗАТО г. Радужный. Основной чертеж. Схема расположения 

элемента планировочной структуры.

2. Проект планировки территории 2 квартала г. Радужного. Основной чертеж.

3. Проект планировки территории юго-западной части  9 квартала г. Радужного. 
Основной чертеж.

4. Предложение по внесению изменений в правила землепользования и застройки ЗАТО 
г. Радужный
А.А. Лифанов: открыл слушания, доложил, с какой целью они проводятся. 
- В целях развития жилищного строительства  на территории ЗАТО г. Радужный Владимирской области постановлением главы города ЗАТО г. Радужный назначены настоящие публичные слушания. 
  Рассматриваемые сегодня вопросы:

1. Рассмотрение проектов планировки территории 2 квартала, планировки территории 
юго-западной части 9 квартала г. Радужного.

2. Внесение изменений в правила землепользования и застройки ЗАТО г. Радужный.

1. Администрацией ЗАТО г. Радужный выполнены мероприятия по разработке проектов планировки территории 2 квартала, планировки территории юго-западной части 9 квартала г. Радужного. Заказчиком по разработке проектной документации является муниципальное казенное учреждение «Городской комитет муниципального хозяйства ЗАТО г. Радужный», а исполнителем проектной документации – ООО «АудитЭнергоКонсалт», затем наименование организации изменилось – ООО «Межрегиональный экспертный центр».

Проектная организация подготовила материалы, предлагаемые сегодня вашему вниманию.

Для презентации проектов планировки слово предоставляется главному инженеру проекта Юдину Александру Федоровичу.


А. Ф. Юдин: 

I.
- Проект планировки территории 2 квартала ЗАТО город Радужный площадью 27 га Владимирской области разработан на основании задания на разработку градостроительной документации администрации ЗАТО город Радужный.

На проектируемую территорию не оказывается негативного влияния,  территория для развития жилой застройки благоприятна.

В соответствии с генеральным планом ЗАТО г. Радужный» и правилами землепользования и застройки проектируемая территория находится в следующих зонах: 

- зона многоэтажной жилой застройки;

- зона застройки средней этажности;

- зона коттеджной застройки;

- зона центра городского значения;

- зона зеленых насаждений общего пользования.

Участок расположен на незастроенной территории и характеризуется большим количеством зеленых насаждений в виде деревьев и кустарников. 

Рельеф ровный, без сильных перепадов.

Жилищный фонд.  Система культурно-бытового обслуживания населения

На территории отсутствует застройка. 

Улично-дорожная сеть, транспорт

Транспортная схема, заложенная в Генеральном плане ЗАТО г. Радужный, лежит в основе проектируемой улично-дорожной сети. С северной, восточной и южной части территорию ограничивают проектируемые автодороги городского значения, с запада  – автодорога районного значения. В центральной части территория делится проектируемыми автодорогами районного значения.

Выводы общей характеристики территории

Проектируемая территория имеет все предпосылки для ее использования в соответствии с Генеральным планом и Правилами землепользования и застройки: в качестве жилой застройки с объектами социально-бытового обслуживания.

ПРОЕКТНОЕ РЕШЕНИЕ

В соответствии с данным проектом планировки численность населения на проектируемой территории составит 5814 человек (из расчета среднего состава семьи по ЗАТО г. Радужный – 3 чел., приблизительное количество квартир – 1938.

На проектируемой территории плотность населения составит 210 чел/га (5814 чел / 27 га).

Планируемое развитие системы  культурно-бытового обслуживания населения

В границах проектных работ планируются: общественно-торговый центр (включающий в себя: продовольственный магазин, промтоварный магазин, мастерские бытового обслуживания, аптечный пункт, пункт охраны правопорядка и т.д.), детский сад на 235 мест, спортивный центр площадью 500 кв.м., платная автостоянка, магазины.

Рядом с торговым центром будет расположена парковка на 75 машиномест (по расчету). 

В южной части территории проектом планировки запланирован парк для отдыха населения.

Транспорт

Согласно действующему Генеральному плану города, проектируемую территорию ограничивают: с севера, востока и юга – проектируемые автодороги городского значения, с запада и в центральной части территории – проектируемые автодороги районного значения. Проектным решением предусмотрен удобный подъезд ко всем группам жилых домов. Кроме транспортного обслуживания, на данной территории целесообразна закладка сети пешеходных сообщений. Основной вид пассажирского транспорта – автобус. 

Согласно проекту по проектируемой территории пройдет автобусный маршрут по проектируемой автодороге городского значения. Остановки автобуса предусматриваются через 400 – 500 м.

Благоустройство и озеленение

Благоустройство территории предусматривает устройство тротуаров, аллей вдоль основных улиц, мощение площадок перед общественными зданиями, оборудование детских площадок для игр и отдыха, устройство скверов.

Общая площадь зеленых насаждений общего пользования составит по проекту  3,3 га. В соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), площадь озелененных территорий общего пользования должна быть не менее 13 кв.м/чел. Таким образом, площадь зеленых насаждений общего пользования на одного человека составляет 16.3 кв.м, что превышает действующие нормы.

Основные технико-экономические показатели
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерен
	Современное сост. 2014 год
	1-я и 2-я очереди

	1. Территория

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	27
	27

	
	в том числе:

	
	( территории жилой застройки 
	га
	-
	16,4

	
	- зона коттеджной застройки

- зона застройки средней этажности
	
	-

-
	2,2

7.0

	
	- зона многоэтажной застройки
	
	-
	3.9

	
	( общественно-деловые территории 
	га
	-
	1,0

	
	- зона центра городского значения
	
	-
	1,0

	
	( рекреационные территории
	га
	-
	9.5

	
	- зона зеленых насаждений общего пользования
	
	-
	9.5

	
	( прочие территории
	га
	-
	4.3

	
	- территории улиц, дорог, проездов в красных линиях
	
	-
	4,3

	2. Население

	2.1
	Численность населения
	чел
	-
	5814

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	-
	210


II.
Проект планировки территории площадью 39 га в юго-западной части 9 квартала ЗАТО город Радужный Владимирской области разработан на основании задания на разработку градостроительной документации администрации ЗАТО город Радужный. 

На проектируемую территорию не оказывается негативного влияния, благоприятная территория для развития жилой застройки.

На территории в северо-западной части расположено офисное здание с парковкой, в восточной части расположен объект незавершенного строительства.

Остальная территория не застроена и характеризуется большим количеством зеленых насаждений в виде деревьев и кустарников. 

В юго-восточной части территории расположено озеро.

В соответствии с генеральным планом ЗАТО г. Радужный» и правилами землепользования и застройки проектируемая территория находится в следующих зонах: 

- зона многоэтажной жилой застройки.

Транспортная схема, предлагаемая в генеральном плане  принята за основу проектного решения проекта планировки. С северной и западной части территорию ограничивают проектируемые автодороги городского значения, с востока и юга – автодороги районного значения. 

ПРОЕКТНОЕ РЕШЕНИЕ

Планировочная структура проектируемой территории развивается в соответствии с Генеральным планом города, соблюдения санитарных норм. Озелененные территории сохраняются и подлежат благоустройству. Проектируемая транспортная схема предусматривает удобные подъезды к жилым домам. Территории общего  пользования дополняются системой пешеходных сообщений с площадками отдыха.

Настоящим проектом планировки предлагается сохранить предложенную генеральным планом города сетку улиц. Предлагаемая проектом планировочная структура территории увязана со сложившейся застройкой и учитывает особенности рельефа данной местности.

            Главной осью проектируемой территории  является центральная улица в жилой застройке, которая делит проектируемый жилой район на две части.

На данной  улице размещаются проектируемые  общественно-торговый центр, спортивный центр, центр детского творчества.  Проектом принята прямоугольная система улиц. Также данным проектом запланирована сеть озелененных благоустроенных бульваров, соединяющих жилые массивы с центральной улицей и обеспечивающие пешеходный доступ к общественным объектам, запланированным в данном квартале: общественно-торговый центр, спортивный центр, центр детского творчества, детский сад. 

В юго- восточной части территории рядом с озером данным проектом планируется парк для отдыха населения.

Также проектом запланированы детские площадки, обеспечивающие все жилые образования на данной территории.

Население

В соответствии с данным проектом планировки численность населения на проектируемой территории составит 7920 человек (из расчета среднего состава семьи по ЗАТО г. Радужный – 3 чел., приблизительное количество квартир – 2640.

На проектируемой территории плотность населения составит 203 чел/га (7920 чел / 39 га).

Планируемое развитие системы   культурно-бытового обслуживания населения

В границах проектных работ планируются: общественно-торговый центр (включающий в себя: продовольственный магазин, промтоварный магазин, мастерские бытового обслуживания, аптечный пункт, пункт охраны правопорядка и т.д.), детский сад на 235 мест, спортивный центр площадью 500 кв.м., центр детского творчества, платная автостоянка.

Рядом с торговым центром будет расположена парковка на 175 машиномест (по расчету). 

Транспорт

Согласно действующему Генеральному плану города, проектируемую территорию ограничивают: с севера и запада – проектируемые автодороги городского значения, с востока, юга и в центральной части территории – проектируемые автодороги районного значения. Проектным решением предусмотрен удобный подъезд ко всем группам жилых домов. Озелененные бульвары проходят через всю планировочную структуру жилого образования. 

Кроме транспортного обслуживания, на данной территории целесообразна закладка сети пешеходных сообщений. 

Основной вид пассажирского транспорта – автобус. 

Согласно проекту по проектируемой территории пройдет автобусный маршрут по проектируемой автодороге городского значения. Остановки автобуса предусматриваются через 400 – 500м.

Благоустройство и озеленение

Благоустройство территории предусматривает устройство тротуаров, аллей вдоль основных улиц, мощение площадок перед общественными зданиями, оборудование детских площадок для игр и отдыха, устройство скверов.

В соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), площадь озелененных территорий общего пользования должна быть не менее 13 кв.м/чел. Площадь зеленых насаждений по данной территории составляет 10.3 га, что соответствует действующим нормативам.

Основные технико-экономические показатели
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерен
	Современное сост. 2014 год
	1-я и 2-я очереди

	1. Территория

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	39
	39

	
	в том числе:

	
	( территории жилой застройки 
	га
	2.2
	17.6

	
	- зона многоэтажной застройки
	
	2.2
	17.6

	
	( рекреационные территории
	га
	33.6
	10.3

	
	- зона зеленых насаждений общего пользования
	
	33.6
	10.3

	
	( прочие территории
	га
	1,3
	11.1

	
	- территории улиц, дорог, проездов в красных линиях
	
	1,3
	11.1

	2. Население

	2.1
	Численность населения
	чел
	-
	7920

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	-
	203

	3. Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	м2 общей площади квартир
	-
	132000

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	7

	3.3
	Сохраняемый жилой фонд
	м2 общ площ.
	-
	-

	3.4
	Новое жилищное строительство 
	м2 общ площ.
	-
	132000

	
	в том числе

	
	( средняя обеспеченность общей площадью жилого фонда
	м2/чел.
	-
	16,6



Далее Юдин А.Ф., Колуков А.В. ответили на вопросы участников слушаний (вопросы по рассматриваемым проектам планировки территорий и о развитии строительства на территории города – жилья, поликлиник, школ, производственных площадок за счет бюджетного и частного инвестирования.


А. А. Лифанов:

- 2. Внесение изменений в правила землепользования и застройки ЗАТО г. Радужный.

В настоящее время администрация ЗАТО г. Радужный завершает жилую застройку в 3 квартале и приступает к освоению территории квартала 7/3.

11 декабря 2012 г. были проведены публичные слушания по рассмотрению проекта планировки квартала 7/3. После устранения проектной организацией замечаний по проекту, он был утвержден  постановлением администрации от 21.08.2013. г. № 1144. К настоящему моменту выполнены землеустроительные работы по межеванию пяти земельных участков для строительства жилых домов (№№ 1, 3, 5, 7, 8), подготовлена предварительная документация для межевания еще двух зем. уч. для строительства жилых домов (№№ 2,4) и трех зем. участков для строительства объектов инженерной инфраструктуры, благоустройства и трансформаторной подстанции. 

 Напомню, что согласно утвержденному проекту планировки квартал 7/3 – это жилые дома средней этажности – от 3 до 5 этажей и по контуру квартала 7/3 – индивидуальные жилые дома до 3 этажей. Дома средней этажности – это территориальная зона Ж-2, а индивидуальные дома до 3-х этажей – это территориальная зона Ж-3.  При проведении землеустроительной организацией межевания земельного участка для строительства 3-4-5 этажного дома  № 8 было выявлено, что он частично попадает в зону Ж-3, предназначенной для размещения индивидуальных домов до 3-х этажей. Для постановки земельного участка под домом № 8 на кадастровый учет необходимо, чтобы он полностью находился в зоне Ж-2, т. е в зоне застройки домами средней этажности. В связи с этим, предлагается внести изменения в правила землепользования и застройки - границу территориальной зоны Ж-2 нужно  перенести на северо-восток примерно на 65 метров. (См. чертеж)  

Есть ли у участников слушаний замечания к данному предложению?

 Если ни у кого нет замечаний, предложений, приступаем к голосованию по внесению изменений в правила землепользования и застройки ЗАТО г. Радужный.

 Кто за внесение в генеральный план и правила землепользования и застройки изменений, связанных с изменением границ зоны Ж-2 и Ж-3 квартала 7/3 (перенос границы Ж-2 на северо-восток примерно на 65 метров)?  

Голосование:.  

- За -   15 чел.

- Против – нет.

 Общие выводы слушаний:

- Сегодня мы провели слушания по проектам  планировки территории 2 квартала, планировки территории юго-западной части 9 квартала г. Радужного, внесения изменений в правила землепользования и застройки ЗАТО г. Радужный.

По результатам слушаний будет подготовлено заключение и представлено на утверждение главе администрации. После завершения проектной организацией работ по разработке проектов планировки территории кварталов, постановлением  администрации в установленном порядке будут утверждены эти проекты. 

По внесению изменений в правила землепользования и застройки – после утверждения главой администрации заключения по результатам слушаний материалы будут переданы на рассмотрение в Совет народных депутатов ЗАТО г. Радужный для утверждения рассмотренного сегодня изменения.

Все документы - заключение о результатах публичных слушаний и постановления администрации, касающиеся этих вопросов, будут опубликованы в информационном бюллетене администрации «Радуга-Информ» в установленном порядке.

Председатель слушаний:
Начальник отдела архитектуры

и градостроительства МКУ «ГКМХ», 

главный архитектор                                                                                            А.А. Лифанов
Участники слушаний:
Председатель МКУ «ГКМХ»                                             

          В.А. Попов

Заместитель председателя комитета
по управлению муниципальным 

имуществом администрации ЗАТО г.Радужный»                                           С.В. Лисецкий
Протокол вела                

Заместитель начальника отдела архитектуры    

и градостроительства МКУ «ГКМХ»                                                               Э.З. Луговенко
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